ROMANIA

JUDETUL VALCEA
CONSILIUL LOCAL ORAS BREZOI

HOTARAREA NR.17
Privitoare la: ” Scoaterea la vanzare prin licitatie publica si stabilirea pretului
terenului cu suprafata de 2827 mp, apartinand domeniului privat, situat in
extravilanul orasului Brezoi, sat Pascoaia, str. Valea Pascoaia, nr.2”

Consiliul Local Brezoi, Judetul Valcea, intrunit in sedinta ordinara astazi
27.02.2025, la care participa un nr. de consilieri 15 din totalul de 15 din cati
este constituit,

Vazand ca prin H.C.L. nr. 157/19.12.2024, doamna consilier Borchina
Elena- Gabriela a fost aleasa presedinte de sedinta,

Luand in discutie:

- referatul de aprobare nr. 2543 din 19.02.2025 prezentat de dl. Schell Robert-
primarul orasului Brezoi;

- raportul de avizare al comisiilor de specialitate;

-raportul de specialitate nr. 2544 din 19.02.2025 intocmit de Compartimentul
Urbanism , prin care se propune scoaterea la vanzare prin licitatie publica si
stabilirea pretului terenului cu suprafata de 2827 mp, apartinand domeniului
privat, situat in extravilanul orasului Brezoi, sat Pascoaia, str. Valea Pascoaia,
ne2

- H.C.L. nr. 43/30.03.2023 privind Aprobarea inventarului bunurilor imobile
apartinand domeniului privat al U.A.T. oras Brezoi, anexa nr. 2, pozitia 59.

- H.C.L. nr. 84/29.06.2023 privind Evaluarea prin expertizarea tehnico-
financiara a unor terenuri intravilane apartinand domeniului privat al
orasului, pozitia nr. 6 - teren in suprafata de 2827mp;

- Raportul de evaluare nr. 17 din 15.01.2024 (anexa 2) al terenului, intocmit de
evaluator autorizat Diculescu Emanuel, pe o suprafata de 2827mp;

- valoarea de inventar al imobilului teren, apartinand domeniului privat al
U.A.T.oras Brezoi, conform H.C.L. nr. 43/30.03.2023 privind aprobarea
inventarului bunurilor imobile apartinand domeniului privat al U.A.T. oras
Brezoi, anexa nr. 2, pozitia 59, se propune astfel scoaterea la vanzare prin
licitatie publica si stabilirea pretului terenului cu suprafata de 2827mp,
apartinand domeniului privat, situat in orasul Brezoi, sat Pascoaia, str. Valea
Pascoaia, nr.2.

In conformitate cu prevederile art.553, at.555 din Codul Civil, art.108,
art.334-346, art.363 si art. 364 din OUG nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In temeiul art.129 alin.(6) lit.b) coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a), din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu un numar de 15 voturi “’pentru’’, adoptd urmatoarea :

Adopta urmatoarea



HOTARARE:

Art.1.Consiliul Local Brezoi isi insuseste raportul de evaluare nr.
17/15.01.2024 intocmit de Diculescu Emanuel (anexa nr. 2 care face parte
integranta din prezenta hotarare), pentru terenul in suprafata de 2827mp, asfel
cum a fost el identificat in urma masuratorilor efectuate, apartinand domeniului
privat al orasului Brezoi, situat in extravilan, sat Pascoaia, str. Valea Pascoaia,
nr. 2, care releva valoarea de piata a terenului 7.160 EURO, fata de valoarea de
inventar a terenului 43.553,34 EURO.

Art.2.Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului mentionat la
art.1 din prezenta hotarare si identificat in schita din anexa 1 si stabileste drept
pret de pornire al vanzarii, valoarea in lei echivalenta la data platii cu valoarea
de 43.553,34 EURO.

Art.3.Se aproba caietul de sarcini si instructiunile privind procedura de
vanzare prin licitatie publica, prevazuta in anexa nr.3, care face parte integranta
din prezenta hotarare

Art.4.Se imputerniceste primarul Orasului Brezoi sa semneze contractul
de vanzare-cumparare intre Orasul Brezoi si castigatorul licitatiei;

Art.5.Primarul orasului Brezoi, va urmari ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentei hotarari.

Art.6.Prezenta hotarare va fi adusa la cunostiinta publica prin afisare la
sediul Primariei orasului Brezoi, pe pagina de internet www.primariabrezoi.ro si
va fi comunicata Primarului orasului Brezoi si Institutiei Prefectului -Judetul
Valcea.

Brezoi, la 27.02.2025

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate,
Borchina Elena Gabriela Secretar general u.a.t.
Z N Popescu Maria Ramona
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DICULESCU EMANUEL el
EVALUATOR AUTORIZAT ﬂii-f‘“ >
SEDIUL Ramnicu Valcea, str Annilor, nr, 29G, Judetu! Valcea

TELEFON. 0722778335, cimail diculescuemanuel@yahoo.com

Nr. 17 din 15 ianuarie 2024

Raport de Evaluare

TEREN EXTRAVILAN IN
SUPRAFATA DE 2.827 MP

Adresa: Orasul Brezoi, Pascoaia, str. Valea Pascoaia, nr. 2, judetul
Valcea

Proprietar: PRIMARIA ORASULUI BREZOI

Solicitant: PRIMARIA ORASULUI BREZOI

Destinatar: PRIMARIA ORASULUI BREZOI

Datele, informatjile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al DICULESCU EMANUEL, al clientului, respectiv al destinatarului -
PRIMARIA ORASULUI BREZOI.

- lanuarie 2024 -



IMOBILIARE

lEh:/’:\EL(:jI:IgQRE £ Nr. 17/ 15.01.2024

1. [EVALUATOR DICULESCU EMANUEL
Certificat/Legismatie UNEAR Nr. 12077 / 2024
Asigurare profesionala 10.000 EURO / 2024
nivel de acoperire/nr./an
Expert evaluator DICULESCU EMANUEL
Parafa Nr. 12077 { 2024
Adresa evaluatorului Oragul: RAMNICU VALCEA

Strada Aninilor, nr. 29G, judetul Valcea
Telefon: 6722778335

E-mail: diculescuemanuel@yahoo.com

2. |CLIENT Persoani juridica: PRIMARIA BREZOI
Adresa Orasul Brezoi, judetul Valcea
DESTINATARUL ORASUL BREZOI, JUDETUL VALCEA
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA ' Pr_o;;ieta_te_compusa din: Teren extravilan in suprafata de 2.827 mp amplasat in Orasul
EVALUATA (conform | Brezoi, Pascoaia, str. Valea Pascoaia, ar. 2, judetul Valcea.
inspectiei)
Proprietar ' PRIMARIA ORASULUI BREZOI
I
Adresa propnetatii | Orasul Brezoi, Pascoaia, str. Valea Pascoaia, nr. 2, judetul Valcea.
Conditii fimitative | -
deosebite
|
1 e ETE T
VALOAREA DE PIA'[A rot. 35.600 RON (7.160 EURO)
VALOAREA NU ESTE AFECTATADE T.VA.
5. |BAZADE EVALUARE | Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII Stabilire valoare de piata in vederea vanzarii.
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata de citre DICULESCU EMANUEL la data de 15.01.2024
PROPRIERR Tl
DATA INTOCMIRII 15.01.2024
RAPORTULUI DE
EVALUARE
CURS DE SCHIMB BNR LA 1 EURO = 4,9736 LEI
DATA INTOGMIRII
RAPORTULUI DE
EVALUARE




16. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

Avand in vedere pe de o parte rezuliatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatjile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaludrii si caracteristicile

proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata a proprietaii imobiliare
descrise, este:

VALOAREA DE PIATA rot. 35.600 RON (?.150 EURO)

VALOAREA DE PIA_]'lu\ A FOST ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI
DETERMINATA PRIN '

DICULESCU EMANUEL

Evaluator proprietati imobiliare,
membru titular ANEVAR




Anexa nr. 3

CAIET DE SARCINI SI INSTRUCTIUNI
pentru vanzarea terenului situat in extravilanul orasului Brezoi, sat Pascoaia,

str. Valea Pascoaia, nr.2, S = 2827,00mp.

I.1. OBIECTUL LICITATIEI

Vanzarea prin licitatie publicd a terenului situat in extravilanul orasului
Brezoi, sat Pascoaia, sir. Valea Pascoaia, nr.2, in suprafatda de 2827,00 mp. Terenul

se afla In proprietatea privata a orasului, nu este revendicat si nu face obiectul unor
litigii.

1.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publicad in baza HCL nr.

I.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de lei

I.4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul situat in intravilanul orasului Brezoi, sat Pascoaia, str. Valea
Pascoaia, nr.2 in suprafata de 2827,00 mp.

Destinatie PUG : —

I.5. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de , ora , la sediul Primariei
oras Brezoi.

Termenul limitd de predare a documentelor este data de , ora

15, la sediul Primdriei oras Brezoi



Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 30 zile
lucratoare de la data adjudecarii.

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumpadrdatorul va achita preful integral la data incheierii contractului.

I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

In cazul in care cumparatorul nu achita integral pretul contractului, acesta se
va rezilia de plin drept, fdrd o prealabila notificare si féra interventia instantelor
judecatoresti.

[.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in
cuantum de 1310 euro, respectiv 6515,42 lei si 50 lei achizitionarea documentatiei
de licitatie.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pana la data §i ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si
cererea de participare la licitatie.

ART. 314 dindin OUG 57/2019 privind CODUL ADMINISTRATIV

Licitatia

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(7) In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede
posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseascd S zile lucratoare de la
primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incat respectarea de catre concedent a perioadei prevdzute la alin. (7) sd nu
conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu



mai putin de 5 zile lucrdtoare 1nainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind
documentatia de atribuire.
(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseasca S5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.
(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebarile aferente cdire toate persoanele interesate care au obtginut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.
(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de
a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevédzut la
alin. (12), acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in
masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face
posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de
depunere a ofertelor.
(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicarii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.
(15) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).
(16) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este
valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o ofertd valabila.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi
verificate de cdtre membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand
ca acestia sd consemneze in scris despre cele constatate.



Presedintele comisiei da citire incunostintdrilor si publicatiilor, conditiilor
vanzdrii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei $i constata
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se trece la desfasurarea licitagiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie
si saltul stabilit de catre comisie, reprezentand

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca
fiecare ofertant sa liciteze, mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai
mare decét pretul anuntat de presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupa a treia
repetare a acestuia, la intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de
licitatie.

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de 10 zile
lucratoare de la data adjudecarii.

Nesemnarea de catre adjudecatarul licitagiei a contractului de vénzare-
cumpdrare atrage dupa sine nulitatea adjudecdrii, iar suma achitatd cu titlu de
garantie de participare nu se va restitui. De asemenea, nu mai are dreptul de a
participa la o noua licitagie pentru imobilul In cauza.

Cumpiratorul va achita pretul integral, In termen de 30 zile de la data
incheierii contractului.

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

I[I.1. INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru véanzarea imobilului aflat in proprietatea orasului este
licitatie publica deschisa conform HCL nr.

Licitatia va avea loc in data de , ora , la sediul Primariei

Brezoi, str. Lotrului, nr.2, jud. Valcea.

Termenul limitd de predare a documentelor este de ,ora 15, la
sediul Primariei Brezoi



II.1.1. ORGANIZATORUL LICITATIEI:

Primaria Brezoi, str. Lotrului, nr.2, judetul Valcea.

I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de

Documentele se pot procura incepdnd cu data de , de la Primaria

Brezoi- birou urbanism

Termenul limita de depunere a documentelor este , ora 15, la sediul
Primariei Brezoi

Deschiderea licitatiei in data de , ora "

I11.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

e cererea de participare

e documentele de capabilitate

II.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini -
50 lei;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentand
achitarea garantiei de participare 447 lei;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului
Comertului;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de catre
Directia Generald a Finantelor Publice care sa ateste faptul ca ofertantul
nu are debite restante cétre bugetul consolidat al statului;



- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, care sa ateste
faptul cd ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al
Orasului Brezoi sau al localitatii sediului social;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii
comerciale sau al organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

2). Pentru persoanele fizice:

- Copie chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini — 50 lei;

- Copie chitanta sau ordinul de platd vizat de bancd, reprezentand achitarea
garantiei de participare 6.515,42 lei;
- Copie act de identitate

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, care si ateste faptul ca
ofertantul nu are debite restante catre bugetul consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, care sa ateste faptul ca
ofertantul nu are debite restante catre bugetul local al Orasului Brezoi sau al
localitatii de domiciliu;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

3). Nu vor putea participa la licitatie persoanele fizice si juridice care :
- au debite fata de U.A.T. Brezoi si Directia Generala a finantelor Publice
- sunt in litigii cu U.A.T.Brezoi sau Consiliul Local Brezoi

- au fost adjudecatari ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat contractul
cu orasul Brezoi

[I.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

[J documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va
specifica: LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI SITUAT
IN ORAS BREZOI, SAT PASCOAIA, STR. VALEA PASCOAIA,
NR.2; A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE , ORA




) anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de
participare la licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei,

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Garantia de participare a ofertantului castigator al licitatiei se va restitui in
contul bancar indicat, la semnarea contractului de véanzare cumpdarare de céitre
ofertantul castigator.

Garantia de participare a ofertantului necastigator al licitatiei se va restitui
in contul bancar indicat, in termen de 10 zile.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigtor isi
retrage oferta sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garaniiei de participare este de 6515,42 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de
valabilitate a ofertei, care nu poate depasi 10 zile de la data incheierii procesului —
verbal de adjudecare

I1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:

) stabileste pasul de licitare.
) intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.
O intocmeste procesul verbal de adjudecare;

II.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE SI LIMBA
FOLOSITA IN CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI



Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise
intre par{i se vor face in forma scrisd sau altd formd care asigurd inregistrarea
actului, cu exceptia documentelor a carei forma a fost prevazuta prin documentele
licitatiei.

Toate documentele vor f1 intocmite in limba romana.

in cazul in care Orasul Brezoi si cumparatorul comunica prin telefon sau alt
mijloc de comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii,
expeditorul comunicérii este obligat sd trimitd imediat, o confirmare scrisa a
acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

I11.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE
PENTRU DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

— nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu
corespund prevederilor din documentele licitatiei,

— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza
principiul concurentei loiale,

— 1n cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrarea comuna a reprezentantilor comisiei de
licitatie si se va comunica in scris tuturor participantilor, ardtand motivele care au
stat la baza acestei anulari.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si
ulterior pana la semnarea contractului de vanzare cumparare, ofertantul despre care
se dovedeste ca a furnizat informatii false in documentele de calificare.



II.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII
CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie
conform Legii nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 50 lei.

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Brezoi
incepand cu datade , de la biroul urbanism

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Brezoi, pana cel tarziu in data
de ,oral5.

Brezoi, la 27.02.2025

Presedinte de sedinta Contrasemneaza pentru legalitate,
Borchina Elena Gabrieta” Secretar general u.a.t.
[‘ ' Popescu Maria Ramona



